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ÉVOLUTION : NOMBRE DE LOGEMENTS VENDUS (HORS VEFA)

Après quelques années de récession, les ventes redémarrent : la Communauté de communes du Mont des 
Avaloirs enregistre une hausse de +57% de logements vendus sur les trois dernières années. 

DYNAMIQUE DU MARCHÉ 
(volume)

Taux d’évolution 
2015-2018

Taux d’évolution 
2018-2021

Taux d’évolution 
2015-2021

Variation

Inférieur à 0% 

Entre 0% et +10% 

Supérieur à +10%

ÉVOLUTION DES LOGEMENTS VENDUS ENTRE 2015 ET 2021
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ÉVOLUTION DES VALEURS FONCIÈRES (maisons et appartements)

- En €/m2 - 

799€

841€

754€ 747€

809€
797€

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

726€
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ÉVOLUTION : PRIX DES LOGEMENTS VENDUS (HORS VEFA)

Malgré quelques fluctuations, les prix en €/m2 stagnent sur la Communauté de Communes du Mont des 

Avaloirs : En 2021 la valeur foncière des logements vendus était de 797€/m2 (soit un niveau comparable 
à 2017). 

DYNAMIQUE DU MARCHÉ 
(prix)

Taux d’évolution 
2015-2018

Taux d’évolution 
2018-2021

Taux d’évolution 
2015-2021

Variation

Inférieur à 0% 

Entre 0% et +10% 

Supérieur à +10%

-6% 

+6% 

0% 



FOCUS : PRIX DE VENTE DES MAISONS VENDUES EN 2020-2021
- Hors VEFA - 

T1 T2 T3 T4 T5 et + Ensemble

Nombre de maisons 600
maisons

51 161 17276 140

Surface médiane 86 m²42 m² 77 m² 121 m²60 m² 90 m²

Valeur foncière

médiane (en €/m²) 800 €/m²714 €/m² 670 €/m² 943 €/m²612 €/m² 856 €/m²

Valeur foncière 

médiane (en €) 65 125 €27 000 € 50 000 € 117 100 €35 500 € 78 500 €

Source : DVF+ avril 2022
Conception et réalisation : M.Fauvet - ADIL 53 - Août 2022
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PRIX DE VENTE DES MAISONS EN 2020-2021

- Échelle communale en €/m2 - 
Lignières-

Orgères

Pré-en-Pail-

Saint-Samson

Saint-Calais-

du-Désert

La Pallu

Couptrain

Neuilly-

le-Vendin

Saint-Aignan-

de-Couptrain

Saint-Cyr-

en-PailJavron-les-

Chapelles

Madré

Chevaigné-

du-Maine

Villepail

Boulay-

les-Ifs
Champfrémont

Ravigny

Saint-Pierre-

des-Nids
Le Ham

Loupfougères

Crennes-sur-

Fraubée

Villaines-

la-Juhel

Averton

Gesvres

Courcité

Saint-Aubin-

du-Désert

Saint-Mars-

du-Désert

Saint-Germain-

de-Coulamer

  < 600 €/m²

  600 €/m² - 800€/m²

  800 €/m² - 1000€/m²

  1000 €/m² - 1200€/m²

•  Valeurs foncières des maisons vendues 

entre 2020 et 2021 : 

Communes disposant de 

moins de 10 maisons 

vendues en 2020-2021. Pour ces 

communes, le prix de vente 

médian a été calculé sur 5 ans 

soit 2017-2021.

  1200 €/m² - 1400€/m²
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Lecture
RÉPARTITION DES PRIX DE VENTE DES MAISONS EN 2020-2021

- Par secteur en €/m2 - 
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  Moyenne

  Médiane

Villaines-la-Juhel Pré-en-Pail-

Saint-Samson

Autres communes du 

Mont des Avaloirs

  232€/m2

515€/m2

1 127€/m2

1 424€/m2

  225€/m2

  458€/m2

  813€/m2

1 158€/m2

1 459€/m2

  220€/m2

435€/m2

794€/m2
843€/m2

1 154€/m2

1 429€/m2

  842€/m2846€/m2
 887€/m2

Source : DVF+ avril 2022
Conception et réalisation : M.Fauvet - ADIL 53 - Août 2022
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Ces données sont issues du fichier DVF+ (Demande de Valeurs Foncières). DVF+ permet de connaître l’ensemble 

des transactions foncières et immobilières intervenues au cours des cinq dernières années. Les données contenues 

dans DVF+ sont produites par la Direction Générale des Finances Publiques (DGFIP). Elles sont récoltées à partir des 

actes notariés et des informations cadastrales, donc particulièrement fiables.

Données brutes : les données brutes sont disponibles en libre accès sur le site du 

CEREMA. 

Données agrégées : l’Observatoire départemental de l’habitat met à votre 

disposition les données agrégées à l’échelle du département, de la 

Communauté de communes et des communes. Vous retrouverez ces bases sur le site Geomayenne.fr onglet 

«Observatoire départemental de l’habitat» puis «Base excel de l’ODH».

 Données à la parcelle : l’ensemble des mutations survenues au cours des cinq 

dernières années sont visualisables sur la cartographie interactive d’Etalab. 

ANNEXE 1SOURCE

P.9



Nombre de logements vendus :  ensemble des logements existants vendus (hors VEFA). Le nombre de logements 

vendus ne correspond pas au nombre de mutations (une mutation peut englober plusieurs logements).  

Prix médian : médiane de la valeur foncière des ventes (hors VEFA) qui comprennent un seul appartement ou une 

seule maison. Pour des raisons de cohérence statistique : 

- les ventes comprenant plusieurs logements ou des ventes de bâti mixte sont ici exclues. 

- les ventes atypiques (ex : ventes à 1€, logements de trop petites tailles...) sont exclues. 

Ainsi en 2020-2021, sur les 745 logements vendus au sein de la Communautés de communes du Mont des Avaloirs : 

ANNEXE 1DÉFINITIONS

Ce traitement a un impact considérable sur les appartements dont la majorité sont vendus lors de 

mutations comprenant plusieurs logements. A ce titre, l’Observatoire n’est pas en mesure de diffuser le 

prix médian des logements collectifs vendus en 2020-2021. 

604 références ont 

été  gardées pour 
établir le prix de 

vente ce qui correspond à 600 
maisons et 4 appartements. 

141 références ont 
été écartées (prix ou 
surface incohérente, 

logements vendus groupés...) 
soit 105 maisons et 36 
appartements. 
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